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ATER VICENZA 
Azienda Territoriale per l’Edilizia Residenziale della Provincia di 
Vicenza 

 

AVVISO EX ART. 193, COMMA 4, D.LGS. 36/2023 ss.mm.ii. DI AVVENUTO 

RICEVIMENTO DI PROPOSTA DI PARTENARIATO PUBBLICO PRIVATO PER 

L’EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE DI EDILIZIA 

RESIDENZIALE PUBBLICA DI PROPRIETÀ DELL’ATER DI VICENZA. 

INVITO AD EVENTUALI OPERATORI ECONOMICI INTERESSATI A PRESENTARE 

PROPOSTE RELATIVE AL MEDESIMO INTERVENTO 

 

Si rende noto che in data 18/09/2025 con deliberazione prot. n.13271, questa Ater ha ritenuto di 

interesse pubblico una proposta di partenariato pubblico privato ex articolo 193 comma 4 del D.Lgs. 

36/2023 ss.mm.ii.. Ritenuto che la proposta presentata, elaborata su iniziativa privata, risulta 

compatibile con le esigenze pubbliche 

 

SI INVITANO ai sensi dell’art. 193 comma 4 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii. 

 

eventuali operatori economici interessati a presentare, in qualità di proponenti, proposte relative al 

medesimo intervento, redatte nel rispetto delle disposizioni del comma 3 dell’art. 193 del D.Lgs. 

36/2023 ss.mm.ii. con le modalità e nei termini di cui al presente Avviso. 

 

art. 1.  Finalità del presente avviso  

 

Il presente avviso è pubblicato ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 193 comma 4 del D.Lgs. 

36/2023 ss.mm.ii. ed è volto unicamente a sollecitare eventuali operatori economici interessati ed in 

possesso dei requisiti necessari a presentare proposte relative all’oggetto. 

Il presente Avviso non costituisce proposta contrattuale e non vincola in alcun modo, nemmeno sotto 

il profilo della responsabilità precontrattuale ex art. 1337 cod. civ., l’Amministrazione che resterà 

libera di non dare seguito, sospendere, modificare o annullare, in tutto o in parte, il presente Avviso 

e la correlata procedura e ciò senza che i proponenti possano nulla pretendere a qualsiasi titolo o 

ragione.  

Nulla è inoltre dovuto, neanche a titolo di rimborso spese, dall’Amministrazione ai proponenti la cui 

proposta non dovesse superare le procedure di valutazione di cui all’articolo 193, comma 5 e 

seguenti D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii., così come nel caso in cui l’Amministrazione dovesse, a suo 
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insindacabile giudizio (a mero titolo di esempio anche qualora le tempistiche procedurali non 

consentissero di rispettare le scadenze imposte), decidere di non dare corso alla procedura di 

individuazione delle proposte da ammettere alla procedura di valutazione di cui all’articolo 193 

comma 6 D.Lgs. 36/2023 e/o alla valutazione delle proposte ammesse. 

 

art. 2.  Oggetto della proposta  

 

REQUISITI MINIMI DELLA PROPOSTA E CARATTERISTICHE SPECIFICHE DELLA 

PROPOSTA PERVENUTA RITENUTA AMMISSIBILE 

Per assicurare il livello minimo di omogeneità delle proposte necessario a consentire una valutazione 

comparativa delle stesse, saranno ammesse unicamente proposte che presentino le seguenti 

caratteristiche:  

- gli interventi dovranno essere realizzati per il tramite di Esco; 

- essere rientranti tra quelli ammessi all’agevolazione di cui all’Investimento 17 - Missione 

7REPowerEU del PNRR (e ad altri incentivi ove compatibili e cumulabili) quali, a titolo 

esemplificativo: 

o isolamento termico di superfici opache; 

o sostituzione di chiusure trasparenti comprensive di infissi; 

o installazione di sistemi di schermatura e ombreggiamento; 

o sostituzione di sistemi di illuminazione con sistemi efficienti; 

o installazione di tecnologie di building automation; 

o installazione di impianti solari fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo; 

o sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con pompe di calore; 

o installazione di impianti solari termici; 

o allaccio a sistemi di teleriscaldamento efficienti, 

o installazione di unità di microcogenerazione alimentate da fonti rinnovabili; 

- costituire un programma di interventi di valore complessivo non inferiore a 10 milioni di euro e 

non superiore a 30 milioni di euro; 

- al termine degli stessi gli edifici dovranno essere dotati di impianti centralizzati di climatizzazione 

invernale; 

- dovranno determinare un miglioramento dell’efficienza energetica non inferiore al 30% 

attraverso la realizzazione di uno o più degli interventi sopra individuati; 

- oltre a perseguire il fine dell’efficientamento energetico dovranno essere tesi a consegnare, a 

fine lavori, i fabbricati sicuri ed in conformità alle vigenti normative (a titolo di esempio qualora 

necessario a seguito degli interventi dovrà essere installata la linea-vita); 

- tutte le lavorazioni dovranno essere eseguite a regola d’arte. 
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Per i dettagli relativi alle modalità ed ai requisiti di accesso alla misura nonché alle specifiche 

tecniche si rimanda alle “Regole operative M7 I.17 – Misura per l’efficientamento dell’edilizia 

residenziale pubblica (ERP)” pubblicate nel sito del G.S.E. 

 

Oltre ai requisiti sopra indicati, le proposte che perverranno dovranno contenere i seguenti 

elementi specifici della proposta ricevuta, per la quale con Deliberazione del C.d.A. n. 13271del 

18/09/2025 ne è stato dichiarato l’interesse pubblico: 

• essere relativa all’elenco dei fabbricati indicati al successivo art. 3; 

• prevedere la forma contrattuale EPC (contratto di prestazione energetica); 

Essendo prevista la forma contrattuale EPC la proposta dovrà rispettare i relativi CAM adottati con 

D.M. 12/08/2024 pubblicato nella G.U. n. 202 del 29/08/2024. 

 

ULTERIORI REQUISITI NON VINCOLANTI 

Ulteriori requisiti specifici della proposta pervenuta ritenuta ammissibile che si ritiene di rendere 

noti ma che non sono vincolanti per le eventuali ulteriori proposte di operatori economici sono: 

• Durata concessione 10 anni; 

• Importo lavori totalmente a carico proponente; 

• Interventi previsti: 

o Isolamento involucro opaco, 

o Sostituzione serramenti e sistemi oscuranti; 

o Centralizzazione impianto di riscaldamento mediante installazione di pompe di 

calore; 

o Installazione impianto fotovoltaico con relativi sistemi di accumulo; 

o Sostituzione di sistemi per l’illuminazione; 

o Installazione di tecnologie di gestione e controllo automatico (building automation). 

 

Si precisa che nel rispetto della parità di trattamento tra gli operatori economici e per evitare il 

determinarsi di situazioni di vantaggio competitivo non saranno fornite informazioni sul promotore 

né ulteriori informazioni sulla proposta da questo presentata. 

 

ATER Vicenza nella valutazione delle proposte terrà in conto i seguenti elementi: 

- investimenti a totale carico del soggetto privato, tenuto conto che il piano economico e 

finanziario del progetto dovrà sostenersi principalmente attraverso gli incentivi previsti dal Conto 

termico e dalla misura del PNRR M7 Investimento 17 Repower regolamento (UE) 2023/435 del 

27 febbraio 2023, ovvero maggior convenienza economica per l’ATER in termini di 

contenimento dell’eventuale contributo proposto a carico di quest’ultima; 
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- qualità complessiva del modello di efficientamento proposto in termini di miglioramento 

di prestazione energetica;  

- tempistiche delle lavorazioni valutate sulla base di cronoprogramma;  

- adeguatezza e sostenibilità del Piano Economico Finanziario (P.E.F.), con particolare 

riguardo alla durata contrattuale e al tempo di ritorno dell’investimento, nonché agli indicatori 

utilizzati per la valutazione della convenienza economica e della sostenibilità finanziaria della 

Proposta;  

- sussistenza delle condizioni necessarie a ottimizzare il rapporto tra costi e benefici, efficiente 

allocazione del rischio operativo, nonché capacità di generare soluzioni innovative; 

- minimizzazione degli interventi sulle parti comuni necessari per rendere centralizzato il 

servizio di riscaldamento; 

- minimizzazione delle interruzioni del servizio riscaldamento e produzione ACS durante il 

corso dei lavori (trattasi di interventi su alloggi abitati); 

- minimizzazione della variabilità del canone eventualmente proposto a carico di ATER. Sul 

punto si precisa che il collegamento del canone all'effettivo risparmio energetico ottenuto, 

seppur intrinseco al modello EPC, è nel caso in oggetto poco controllabile data la modalità di 

conduzione degli alloggi degli inquilini "particolare" (per incapienza, per difficoltà psico-fisiche, 

etc.) nonché per il naturale turn-over degli alloggi ERP che potrebbe portare in alcuni momenti 

anche un'incidenza elevata del numero di alloggi sfitti sui fabbricati. Non da ultimo l’effettivo 

risparmio energetico ha benefici di natura indiretta per ATER (benefici sociali e ambientali) ma 

non incide direttamente sulle casse di ATER non essendo la stessa intestataria dei contratti di 

fornitura di energia la cui gestione ed i cui oneri sono a totale carico degli inquilini e/o del 

condominio. Per quanto sopra, al fine di rendere meno aleatorio il canone che ATER dovrà 

sostenere, sono da preferirsi proposte che minimizzano le oscillazioni-variabilità del canone 

eventualmente proposto a carico di ATER; 

- preferenza per proposte che non prevedano costi per ATER e/o per gli inquilini per servizi 

non strettamente connessi alle opere di efficientamento energetico (es. pulizia parti 

comuni, manutenzione ascensori, manutenzione del verde e/o delle aree esterne, etc); 

- preferenza per proposte che prevedano anche l’installazione di sistemi di ventilazione 

meccanica controllata; 

- preferenza per proposte che non prevedano la fornitura dei vettori energetici; 

- preferenza per proposte che comprendano attività di gestione, manutenzione, conduzione 

almeno degli impianti oggetto di intervento con assunzione del ruolo di terzo responsabile, 

monitoraggio dei consumi e ripartizione dei consumi del riscaldamento condominiale al fine di 

minimizzare eventuali costi a carico degli inquilini per i nuovi servizi centralizzati; 
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- preferenza per proposte che prevedano l’isolamento della copertura dall’esterno anziché nel 

sottotetto, ove possibile, al fine di comprendere le opere accessorie di rifacimento manto ed 

impermeabilizzazione; 

- preferenza per proposte che comprendano il rifacimento-manutenzione anche di quelle parti dei 

fabbricati non oggetto di incentivazione al fine di garantire il decoro architettonico a fine 

intervento ed il funzionamento di impianti preesistenti (es. rasature, tinteggiature, sostituzione 

serramenti locali/parti “fredde”, impianto TV-SAT, citofonico, etc.). 

La durata della concessione non è definita a priori ed è stabilita dai proponenti in modo che il 

recupero degli investimenti effettuati e dei costi sostenuti dall'operatore economico siano idonei e 

consentano di realizzare la concessione nei termini proposti.  

Le proposte presentate dovranno in ogni caso prevedere il trasferimento al concessionario del 

rischio operativo legato alla realizzazione dei lavori e alla gestione dei servizi. Si considera che il 

concessionario abbia assunto il rischio operativo quando, in condizioni operative normali, non sia 

garantito il recupero degli investimenti effettuati o dei costi sostenuti per la gestione dei lavori o dei 

servizi oggetto di concessione. La parte del rischio trasferito al concessionario deve comportare una 

effettiva esposizione alle fluttuazioni del mercato tale per cui ogni potenziale perdita stimata subita 

dal concessionario non sia puramente nominale o trascurabile. 

 

art. 3. Individuazione edifici oggetto della proposta  

 

Gli edifici per i quali si intende ricevere le proposte sono i seguenti: 

 

 

Tutti gli edifici oggetto della proposta sono: 

- a totale proprietà di ATER di Vicenza; 

- dotati di impianti di climatizzazione di tipo autonomo e pertanto NON centralizzato; 

n. progr. n. fabbr. Comune via n. all.
all. sfitti 

al 

03/06/2025

anno 

ultimazio

ne

Coordinate (E,N WGS84)

(latitudine, longitudine)
note

1 9552
BASSANO DEL 

GRAPPA

Bachelet, 65-

79
24 2 2003

45.770204792142, 

11.715517040630974

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

2 9430 BREGANZE
Pirandello, 

46-50
12 0 1998

45.70112668230061, 

11.567602610247452

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

3 406 MAROSTICA
Pozza, 8-10-

12
22 2 1980

45.75118504781359, 

11.664884790781901

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

4 575 VICENZA
dell'Opificio, 

54-56
8 0 1996

45.499607292328385, 

11.583538197744543

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

5 576 VICENZA
dell'Opificio, 

50-52
8 0 1996

45.49939601759564, 

11.583967212622323

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

6 577 VICENZA
dell'Opificio, 

46-48
8 1 1996

45.499174681301234, 

11.584359545985707

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

7 9440 VICENZA Baracca, 176 12 1 1999
45.53093538070372, 

11.521664834023152

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

8 9491 VICENZA A. Rossi, 58 22 2 2001
45.54004694513174, 

11.525095335555994

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato

9 9498 VICENZA
Div. Julia, 96-

98
23 1 2001

45.55410792361555, 

11.527250565990208

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato - *

10 9651 VICENZA
Div. Julia, 57-

59
40 1 2004

45.5533957574659, 

11.526404677652092

fabbricato NON dotato di impianto di 

climatizzazione centralizzato - *
totali 179 10

* presenza di alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da detrazione fiscale diretta per la sostituzione di caldaia.
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- regolarmente abitati (almeno in parte; il numero di alloggi sfitti in ciascun fabbricato al 

03/06/2025 è indicato nella tabella precedente; si evidenzia che il numero di alloggi sfitti per 

esigenze manutentive e naturale turnover degli alloggi è soggetto a variazioni); 

- alcuni alloggi hanno usufruito di detrazione fiscale e/o conto termico per sostituzione caldaia. 

 

A richiesta degli Operatori Economici interessati, da effettuare tramite PEC (atervicenza@pec.it), 

qualora presente, verrà resa disponibile la seguente documentazione: 

- Elaborati grafici; 

- Elaborati catastali; 

- Titoli edilizi, agibilità/abitabilità. 

Si comunica inoltre che: 

- tutte le informazioni non in possesso della scrivente potranno essere utilmente desunte dal 

proponente mediante opportuni sopralluoghi e rilievi tecnici; 

- non sono disponibili le fatture relative alle utenze energetiche in quanto i contratti di fornitura 

dei servizi sono intestati e gestiti dagli inquilini; per un’indicazione dei consumi stimati dei 

fabbricati si rimanda alle schede di seguito riportate. 

 

Di seguito vengono riportate schede contenenti le principali caratteristiche dei fabbricati che 

dovranno essere oggetto della proposta. 

Nelle schede seguenti viene altresì riportato se nei fabbricati sono presenti attività soggette ai 

controlli dei Vigili del Fuoco in quanto è intervenuto il DCPREV 14030 del 01/09/2025 recante 

“Linea guida di prevenzione incendi per la progettazione, installazione, esercizio e manutenzione 

di impianti fotovoltaici” che modifica i criteri progettuali ed economici per la realizzazione di impianti 

fotovoltaici. 

 

  



  

 

Avviso ex art. 193.4 D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii. 

 

7 

Fabbricato 9552  
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Bassano del Grappa 

Indirizzo Via Bachelet, 65÷79 

N. alloggi  24 

N. alloggi sfitti al 03/06/2025 2 

N. piani riscaldati/n. piani totali 3/4 

Anno di ultimazione 2003 

Superficie utile riscaldata 1.407,04 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

Il complesso edilizio si sviluppa linearmente su tre 

piani fuori terra oltre l’interrato e gli alloggi sono 

distribuiti su quattro vani scala con due alloggi per 

piano. La struttura perimetrale da cm. 41 è in 

muratura di laterizio “a cassetta” con intercapedine 

isolata con lastra di EPS da cm 3 (cm. 

1,5+8+5+25+1,5). Il solaio al piano terra da cm 40 è a 

lastra del tipo a predalles (5+16+4) con materiale di 

livellamento in cls-polistirolo da cm. 9. I solai 
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interpiano sono in latero cemento (20+5) e l’ultimo 

solaio riscaldato disperdente verso il sottotetto è 

isolato con cm. 15 di cls-polistirolo. La muratura verso 

il vano scala è in cls isolata, verso gli alloggi, mediante 

l’impiego di rifodera in laterizio forato di 8 cm. I 

serramenti degli alloggi sono in legno da 55 mm con 

vetrocamera 4/12/4. 

Tipologia generatori n. 24 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

13.296 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 75,0% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

VMC condominiale a semplice flusso senza recupero 

di calore 

Presenza di ascensore si 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. Autorimessa superficie ˃ 300 mq. (attività n.75 cat. 

1/A) 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 9430 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Breganze 

Indirizzo Via Pirandello, 46-50 

n. alloggi  12 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 0 

n. piani riscaldati/n. piani totali 2/3 

Anno di ultimazione 1998 

Superficie utile riscaldata 739,28 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

Il complesso edilizio si sviluppa linearmente su due 

piani fuori terra oltre l’interrato e gli alloggi sono 

distribuiti su tre vani scala con due alloggi per piano. 

La struttura perimetrale da cm. 43 è in muratura di 

laterizio “a cassetta” con intercapedine isolata con 

calce/perlite da cm 3 (cm. 1,5+12+3+25+1,5). Il solaio 

al piano terra da cm 40 è del tipo latero cemento 

(20+5) con materiale di livellamento in cls-polistirolo 

da cm. 10. I solai interpiano sono in latero cemento 
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(20+5) e l’ultimo solaio riscaldato disperdente verso il 

sottotetto è isolato con cm. 15 di cls-polistirolo. La 

muratura verso il vano scala è in laterizio semipieno 

da cm 28 al finito. I serramenti degli alloggi sono in 

legno da 55 mm con vetrocamera 4/12/4. 

Tipologia generatori n. 12 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

12.013 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 33,3% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

VMC condominiale a semplice flusso senza recupero 

di calore 

Presenza di ascensore no 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi no 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 

 

  



  

 

Avviso ex art. 193.4 D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii. 

 

11 

Fabbricato 406 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Marostica 

Indirizzo Via Pozza, 8÷12 

n. alloggi  22 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 2 

n. piani riscaldati/n. piani totali 3/4 

Anno di ultimazione 1980 

Superficie utile riscaldata 1.551,36 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’immobile si sviluppa su quattro piani fuori terra. Al 

p. terra si trovano i locali accessori quali cantine ed 

autorimesse. La struttura verticale è in setti di 

calcestruzzo. Le murature di tamponamento in 

lunghezza sono in laterizio da cm. 30 al finito, mentre 

le murature di testa sono a setti e controparete isolata 

con intercapedine di misura variabile da 2 ai 4 cm e 

laterizio forato da cm. 8. Il vano scala è in cls. Il solaio 
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del piano terra è del tipo a lastra predalles (5+20+4) 

con soprastante strato di livellamento impianti in 

argilla-espansa da 9 cm. Il solaio della copertura 

piana è del tipo a lastra predalles (5+20+4) isolato con 

massetto termico da cm. 10. 

I serramenti degli alloggi sono metallici da 45 mm con 

vetrocamera. 

Tipologia generatori n. 22 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

12.941 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 79,5% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore no 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi no 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 

 

 

  



  

 

Avviso ex art. 193.4 D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii. 

 

13 

Fabbricato 575 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via dell’Opificio, 54-56 

n. alloggi  8 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 0 

n. piani riscaldati/n. piani totali 2/3 

Anno di ultimazione 1996 

Superficie utile riscaldata 489,80 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’edificio si sviluppa linearmente con due piani fuori 

terra oltre l’interrato e gli alloggi sono distribuiti su due 

vani scala con due alloggi per piano. La struttura 

perimetrale da 41 cm è in muratura di laterizio “a 

cassetta” con intercapedine isolata con EPS da cm 3 

(cm. 1,5+8+5+25+1,5). Il solaio al piano terra da cm 

40 è del tipo latero cemento (20+5) con materiale di 

livellamento in cls-polistirolo da cm. 7. I solai 

interpiano sono in latero cemento (20+5) e l’ultimo 
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solaio riscaldato disperdente verso il sottotetto è 

isolato con cm. 14 di cls-polistirolo. La muratura verso 

il vano scala è in laterizio semipieno da cm 29 al finito. 

I serramenti degli alloggi sono in legno da 55 mm con 

vetrocamera 4/12/4 e avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 08 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

4.539 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 100% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore no 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. *Autorimessa appartenente ad altro fabbricato 

adiacente di superficie ˃ 1.000 mq. (attività n.75 cat. 

2/B) 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 576  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via dell’Opificio, 50-52 

n. alloggi  8 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 0 

n. piani riscaldati/n. piani totali 2/3 

Anno di ultimazione 1996 

Superficie utile riscaldata 489,80 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’edificio si sviluppa linearmente con due piani fuori 

terra oltre l’interrato e gli alloggi sono distribuiti su due 

vani scala con due alloggi per piano. La struttura 

perimetrale da cm. 41 è in muratura di laterizio “a 

cassetta” con intercapedine isolata con EPS da cm 3 

(cm. 1,5+8+5+25+1,5). Il solaio al piano terra da cm 40 

è del tipo latero cemento (20+5) con materiale di 

livellamento in cls-polistirolo da cm. 7. I solai interpiano 

sono in latero cemento (20+5) e l’ultimo solaio 

riscaldato disperdente verso il sottotetto è isolato con 
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cm. 14 di cls-polistirolo. La muratura verso il vano scala 

è in laterizio semipieno da cm 29 al finito. I serramenti 

degli alloggi sono in legno da 55 mm con vetrocamera 

4/12/4 e avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 08 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

4.031 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 100,00% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore no 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. *Autorimesse appartenenti ad altri fabbricati 

adiacenti. Superficie ˃ 1.000 mq. (attività n.75 cat. 2/B) 

e superficie ˃ 300 mq. (attività n.75 cat. 1/A). 

Interventi di efficientamento energetico già eseguiti 

da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 577 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via dell’Opificio, 46-48 

n. alloggi  8 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 1 

n. piani riscaldati/n. piani totali 2/3 

Anno di ultimazione 1996 

Superficie utile riscaldata 489,80 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’edificio si sviluppa linearmente con due piani fuori 

terra oltre l’interrato e gli alloggi sono distribuiti su due 

vani scala con due alloggi per piano. La struttura 

perimetrale da cm. 41 è in muratura di laterizio “a 

cassetta” con intercapedine isolata con EPS da cm 3 

(cm. 1,5+8+5+25+1,5). Il solaio al piano terra da cm 

40 è del tipo latero cemento (20+5) con materiale di 

livellamento in cls-polistirolo da cm. 7. I solai 

interpiano sono in latero cemento (20+5) e l’ultimo 
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solaio riscaldato disperdente verso il sottotetto è 

isolato con cm. 14 di cls-polistirolo. La muratura verso 

il vano scala è in laterizio semipieno da cm 29 al finito. 

I serramenti degli alloggi sono in legno da 55 mm con 

vetrocamera 4/12/4 e avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 08 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

4.787 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 89,0% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore no 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. *Autorimessa appartenente ad altro fabbricato 

adiacente di superficie ˃ 300 mq. (attività n.75 cat. 

1/A) 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

N. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 9440  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via Baracca, 176 

n. alloggi  12 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 1 

n. piani riscaldati/n. piani totali 3/4 

Anno di ultimazione 1999 

Superficie utile riscaldata 640,14 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’immobile si sviluppa su quattro piani fuori terra. Al p. 

terra si trovano i locali accessori quali cantine ed 

autorimesse. La struttura perimetrale da cm 43 è 

formata da mattone forato da cm. 12 + isolamento in 

polistirene senza pelle da cm. 3 + mattone semipieno 

da cm. 25. Il solaio al piano terra da cm 49 è del tipo 

predalles con materiale di livellamento in cls-polistirolo 

da cm. 12. I solai interpiano sono in latero cemento 

(24+4) e l’ultimo solaio riscaldato disperdente verso il 
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sottotetto è isolato con cm. 14 di cls-polistirolo. La 

muratura verso il vano scala è in laterizio semipieno da 

cm 28 al finito. I serramenti degli alloggi sono in legno 

da 55 mm con vetrocamera 4/12/4 e avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 12 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

4.795 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 77,0% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore si 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi no 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

n. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 9491  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via Rossi, 58 

n. alloggi  22 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 2 

n. piani riscaldati/n. piani totali 5/6 

Anno di ultimazione 2001 

Superficie utile riscaldata 1.557,35 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’immobile si sviluppa su cinque piani fuori terra. Al p. 

terra si trovano gli accessori residenziali quali cantine 

ed autorimesse. La struttura perimetrale da cm. 41 è 

formata da mattone forato da cm. 8 + isolamento in 

polistirene estruso da cm. 3 + mattone semipieno da 

cm. 25. Il solaio al piano terra da cm 43 è del tipo 

latero cemento (24+5) con materiale di livellamento in 

cls-polistirolo da cm. 7. I solai interpiano sono in latero 
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cemento (24+5) e l’ultimo solaio riscaldato 

disperdente verso il sottotetto è isolato con cm. 12 di 

cls-polistirolo. La muratura verso il vano scala è in cls 

+ laterizio semipieno da cm 40 al finito. Gli alloggi del 

sottotetto presentano muro a cassetta sui lati 

disperdenti verso l’esterno e muri della tipologia del 

vano scala sui lati sottotetto. I serramenti degli alloggi 

sono in legno da 55 mm con vetrocamera 4/12/4 e 

avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 22 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

10.450 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 84,7% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore si 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi no 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

n. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

nessuno 
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Fabbricato 9498  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via Divisione Julia, 96-98 

n. alloggi  23 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 1 

n. piani riscaldati/n. piani totali 3/4 

Anno di ultimazione 2001 

Superficie utile riscaldata 1.044,02 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato 

sono stati acquisiti dalla documentazione 

recuperata presso gli archivi ATER e da 

sopralluoghi in loco. 

L’immobile si sviluppa su tre piani fuori terra oltre ad 

accessori residenziali quali cantine ed autorimesse al 

piano interrato. La struttura perimetrale da cm. 45 è 

realizzata con mattone forato da cm. 12 + intercapedine 

non isolata da cm. 5 + mattone semipieno da cm. 25. Il 

solaio al piano terra da cm 39 è del tipo latero cemento 

(20+4) con materiale di livellamento in cls-polistirolo da 

cm. 9. I solai interpiano sono in latero cemento (20+4) 

e l’ultimo solaio riscaldato disperdente verso il 

sottotetto è isolato con cm. 15 di cls-polistirolo. La 

muratura verso il vano scala è in laterizio semipieno da 
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cm 28 al finito. I serramenti degli alloggi sono in legno 

da 55 mm con vetrocamera 4/12/4 e avvolgibili in pvc. 

Tipologia generatori n. 23 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

12.544 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati sulla 

base del rilievo del consumo reale dei soli alloggi 

caratterizzati da locazione continuativa; tali alloggi 

costituiscono il 76,1% del totale della superficie 

riscaldata. Nella stima è stata considerata una 

percentuale media di alloggi sfitti pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC)  

no 

Presenza di ascensore si 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. Autorimessa superficie ˃  1.000 mq. (attività n.75 cat. 

2/B) 

Interventi di efficientamento energetico già 

eseguiti da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

n. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

n. 1 / beneficio fiscale da detrazione diretta 50 % 
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Fabbricato 9651 

  
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA FABBRICATO – STATO DI FATTO 

Comune Vicenza 

Indirizzo Via Divisione Julia, 57-59 

n. alloggi  40 

n. alloggi sfitti al 03/06/2025 1 

n. piani riscaldati/n. piani totali 4/5 

Anno di ultimazione 2004 

Superficie utile riscaldata 3.095,18 mq 

Involucro disperdente: i dati relativi al fabbricato sono 

stati acquisiti dalla documentazione recuperata 

presso gli archivi ATER e da sopralluoghi in loco. 

Il complesso edilizio è composto da due corpi di 

fabbrica che si sviluppano parallelamente in 

quattro piani fuori terra oltre ad accessori 

residenziali quali cantine ed autorimesse al piano 

seminterrato. La struttura perimetrale da cm. 38 al 

finito è formata da mattone forato da cm. 8 + 

isolamento in polistirene da cm. 4 + blocco termico 

da cm. 17. Il solaio al piano terra da cm 43 è del 

tipo predalles (5+20+5) con materiale di 

livellamento in cls-polistirolo. I solai interpiano 
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sono in latero cemento (20+4) e l’ultimo solaio 

riscaldato disperdente verso il sottotetto in muretti 

e tavelloni. La muratura verso il vano scala è in cls 

e controparete in laterizio semipieno per un totale 

di cm 30. I serramenti degli alloggi sono in legno 

da 68 mm con vetrocamera 5/12/5 e avvolgibili in 

pvc. 

Tipologia generatori n. 40 caldaie a gas metano del tipo combinato per 

riscaldamento e ACS 

Consumi medi gas metano annuo dell’intero 

fabbricato per riscaldamento, ACS e cucina 

27.322 smc/anno 

I consumi dell’intero fabbricato sono stati valutati 

sulla base del rilievo del consumo reale dei soli 

alloggi caratterizzati da locazione continuativa; tali 

alloggi costituiscono il 89,4% del totale della 

superficie riscaldata. Nella stima è stata 

considerata una percentuale media di alloggi sfitti 

pari al 10%. 

Presenza di Fonti Energetiche Rinnovabili (FER) no 

Presenza di Ventilazione Meccanica Controllata 

(VMC) 

no 

Presenza di ascensore si 

Presenza attività soggetta a prevenzione incendi si. Autorimessa superficie ˃ 1.000 mq. (attività 

n.75 cat. 2/B) 

Interventi di efficientamento energetico già eseguiti 

da ATER 

Sostituzione (parziale) dei generatori con caldaie a 

condensazione 

n. alloggi sui quali è in corso un'agevolazione da 

conto termico o detrazione fiscale diretta per la 

sostituzione di caldaia 

n. 1 / beneficio fiscale da detrazione diretta 50 % 
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art. 4. Chiarimenti e sopralluogo 

 

Eventuali richieste di informazioni e/o chiarimenti potranno essere inoltrate tramite PEC all’indirizzo: 

atervicenza@pec.it entro e non oltre il 20/10/2025.  

Le richieste di chiarimenti devono essere formulate esclusivamente in lingua italiana. Le risposte a 

tutte le richieste verranno fornite indicativamente entro il giorno 31/10/2025 fatto salvo richieste che 

richiedano ulteriori approfondimenti da parte della scrivente.  

Quando ritenuto opportuno da ATER, le risposte ai chiarimenti e le eventuali integrazioni 

documentali, oltre ad essere rese disponibili all’operatore economico richiedente, saranno altresì 

pubblicate sul sito istituzionale (Amministrazione trasparente) negli spazi all’uopo dedicati alla 

presente procedura. Si invitano gli operatori economici a visionare costantemente eventuali 

aggiornamenti.  

La scadenza imposta dalla Misura è molto stringente: secondo le regole operative del G.S.E., il 

provvedimento di aggiudicazione della procedura di appalto deve essere emesso antecedentemente 

al 30/04/2026. 

AL FINE DI ACCELERARE LE TEMPISTICHE SI CHIEDE A TUTTI GLI OPERATORI ECONOMICI 

INTERESSATI DI PRESENTARE EVENTUALI PROPOSTE IL PRIMA POSSIBILE. 

 

È prevista l’obbligatoria esecuzione di sopralluoghi assistiti da funzionari ATER. Il sopralluogo dovrà 

interessare TUTTI i seguenti fabbricati nelle date indicate: 

n. progr. n. fabbr. Comune via n. all. 
Coordinate (E,N 

WGS84) 
(latitudine, longitudine) 

 
ORA E DATA 

SOPRALLUOGO 

1 9552 
BASSANO DEL 
GRAPPA 

Bachelet, 
65-79 

24 
45.770204792142,  

11.715517040630974 

07/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

2 9430 BREGANZE 
Pirandello, 
46-50 

12 
45.70112668230061,  
11.567602610247452 

07/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

3 406 MAROSTICA 
Pozza, 8-
10-12 

22 
45.75118504781359, 
11.664884790781901 

07/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

4, 5, 6 
575, 576, 

577 
VICENZA 

dell'Opificio, 
54-56, 50-
52, 46-48 

 8+8+8 
45.499607292328385,  
11.583538197744543 

09/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

7 9440 VICENZA 
Baracca, 
176 

12 
45.53093538070372,  
11.521664834023152 

09/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

8 9491 VICENZA 
A. Rossi, 
58 

22 
45.54004694513174,  
11.525095335555994 

09/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

9 9498 VICENZA 
Div. Julia, 
96-98 

23 
45.55410792361555,  
11.527250565990208 

09/10/2025 
ORE 9:00-12:30 

10 9651 VICENZA 
Div. Julia, 
57-59 

40 
45.5533957574659,  

11.526404677652092 

09/10/2025 
ORE 9:00-12:30 
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Al termine dei sopralluoghi obbligatori, un funzionario di ATER rilascerà un’attestazione di avvenuta 

visita, che il concorrente dovrà trasmettere unitamente alla proposta con le modalità di cui al 

successivo art. 5. 

 

Il sopralluogo può essere effettuato dal rappresentante legale/procuratore/direttore tecnico 

(identificato tramite dichiarazione sostitutiva di certificazione e copia del documento di identità), o da 

soggetto diverso rappresentante dell’operatore economico purché in possesso di apposita delega, 

del proprio documento di identità e di copia di quello del delegante.  

Il soggetto delegato ad effettuare il sopralluogo non può ricevere l’incarico da più proponenti. In tal 

caso la stazione appaltante non rilascia la relativa attestazione ad alcuno dei soggetti deleganti. 

È causa di inammissibilità della proposta la mancata effettuazione dei sopralluoghi assistiti.  

 

art. 5. Termini e modalità di presentazione della proposta: 

Le proposte dovranno essere trasmesse tramite PEC all’indirizzo atervicenza@pec.it entro il 

18/11/2025 e dovranno contenere i seguenti documenti firmati digitalmente 

a. l’istanza redatta utilizzando preferibilmente il modello messo a disposizione (Allegato A); 

b. copia della certificazione UNI CEI 11352; 

c. documentazione ritenuta utile ad illustrare le capacità e le esperienze pregresse, soprattutto 

in campo ERP del proponente; 

d. attestazione sopralluoghi rilasciata da funzionari ATER a seguito dell’avvenuto svolgimento 

degli stessi; 

e. progetto di fattibilità redatto in coerenza con l’art. 6-bis dell’allegato I.7 del D.lgs. 36/2023 

ss.mm.ii. ovvero: 

▪ relazione generale; 

▪ relazione tecnica relativa al contesto territoriale nel quale l'opera è inserita, 

contenente anche una descrizione dell'opera medesima; la relazione dovrà contenere 

una valutazione sugli spazi installativi e realizzativi necessari per la centralizzazione 

del servizio di climatizzazione invernale (sarà possibile altresì riportare tali indicazioni 

sugli altri elaborati presentati – es. elaborati grafici); 

▪ relazione preliminare di sostenibilità dell'opera; 

▪ elaborati grafici tipologici delle opere (planimetrie, prospetti e sezioni tipo); 

▪ computo metrico estimativo preliminare dell'opera, coerente con gli elaborati grafici 

tipologici; al fine della determinazione del costo degli interventi si dovrà tenere in 

conto del prezzario regionale Veneto; 

▪ cronoprogramma. 
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f. bozza di convenzione redatta sulla base del modello predisposto dal GSE (scaricabile dal 

sito del GSE nella sezione “Misura PNRR M.7 – I.17 PER L'EFFICIENTAMENTO 

DELL'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA”) 

g. il piano economico-finanziario asseverato comprensivo dell’importo delle spese sostenute 

per la predisposizione della proposta comprensivo dei diritti sulle opere di ingegno; 

h. il modello economico-finanziario alla base del Piano economico-finanziario in formato 

editabile (excel) in modo da rendere il PEF stesso più intellegibile; 

i. la specificazione delle caratteristiche del servizio e della gestione; 

j. l’indicazione dei requisiti del promotore; 

k. la c.d. matrice dei rischi ossia la tabella esplicativa e rappresentativa delle modalità di 

allocazione dei rischi sottesi all’operazione; dovranno essere considerati almeno tutti i rischi 

indicati nella matrice pubblicata con Delibera dell’A.N.AC. n. 349 del 17/07/2024. 

 

AL FINE DI ACCELERARE LE TEMPISTICHE SI CHIEDE A TUTTI GLI OPERATORI ECONOMICI 

INTERESSATI DI PRESENTARE EVENTUALI PROPOSTE IL PRIMA POSSIBILE. 

 

art. 6. Successive fasi del procedimento 

 

Si riportano nel seguito le successive fasi del procedimento: 

- entro il 18/11/2025 gli operatori economici interessati dovranno trasmettere, tramite PEC, la 

propria proposta relativa fabbricati sopra indicati contenente la documentazione indicata al 

precedente art. 5; 

- entro 45 giorni dalla scadenza del termine di cui sopra, ATER individua una o più proposte 

da sottoporre a procedura di valutazione di cui all’art. 193, comma 6, del D.lgs. 36/2023 

ss.mm.ii., provvedendo alla pubblicazione sul sito istituzionale (Amministrazione trasparente) 

della notizia della proposta individuata; 

- entro 60 giorni (differibili a 90 giorni per motivate esigenze istruttorie) è prevista la 

conclusione della procedura di valutazione di fattibilità con adozione di un provvedimento 

motivato; contestualmente, si provvederà alla pubblicazione sul sito istituzionale 

(Amministrazione trasparente) del provvedimento succitato; 

- se necessario in funzione dell’oggetto dell’intervento, il Promotore provvederà entro il termine 

di 60 giorni, ad integrare il PFTE, con tutti gli elementi/documenti necessari ex Allegato I.7 

del D.lgs. 36/2023 ss.mm.ii. anche ai fini della relativa sottoposizione al procedimento ai 

sensi dell’art. 38 del D.lgs. 36/2023 ss.mm.ii.; 

- successivamente, si procederà all'approvazione del PFTE (opportunamente integrato) e alla 

messa a gara dello stesso mediante procedura ad evidenza pubblica come previsto dall’art. 

193 del D.lgs. 36/2023 ss.mm.ii. 
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Richiamato l’art. 49 del D.P.R. 380/2001 ss.mm.ii., l’accatastamento e la conformità urbanistica 

rappresentano requisiti necessari per l’accesso alla Misura; in base ai chiarimenti forniti dal GSE 

l’accatastamento e la conformità urbanistica devono sussistere al momento in cui la ESCo 

presenterà domanda di ammissione al contributo sul portale del GSE (ovvero ad avvenuta 

aggiudicazione della procedura di gara). Per quanto sopra, qualora all’esito di approfondimenti 

risultassero difformità, la risoluzione delle stesse dovrà avvenire a cura del proponente selezionato 

nell’ambito del procedimento previsto al comma 6 e 7 dell’art. 193 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii.. 

 

La fase di individuazione del promotore, ancorché procedimentalizzata, è connotata da amplissima 

discrezionalità amministrativa, tale da non potere essere resa coercibile nel giudizio amministrativo 

di legittimità, essendo intesa non già alla scelta della migliore fra una pluralità di offerte sulla base 

di criteri tecnici ed economici preordinati, ma alla valutazione di un interesse pubblico che giustifichi 

l’accoglimento della proposta formulata dall’aspirante promotore.  

Ai sensi dell’art. 193, comma 6, del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii., durante la valutazione l’ATER potrà 

invitare (entro un determinato termine) i Proponenti ad apportare modifiche/integrazioni necessarie 

per l’eventuale approvazione della Proposta al fine del perseguimento del maggior interesse 

pubblico alla scelta della proposta più conveniente. 

Si precisa sin d’ora che ATER procederà alla valutazione istruttoria, con eventuale facoltà di 

approvazione, anche in caso di ricezione di una sola Proposta. 

La procedura e le tempistiche sopra riportate potranno essere modificate in relazione alla necessaria 

valutazione da parte del Nucleo di valutazione e verifica degli investimenti (NUVV) ai sensi della L.R. 

27/2003 art. 4 comma 1-ter, nonché all’acquisizione del parere del DIPE ai sensi dell’art. 18-bis del 

D.L. 36/2022. 

ATER di Vicenza si riserva di interrompere la procedura in qualsiasi momento a suo insindacabile 

giudizio (ad es. qualora le tempistiche procedurali non consentissero di rispettare le scadenze 

imposte), senza che gli operatori economici possano avanzare alcuna pretesa in merito; si precisa 

in ogni caso che la presentazione di una proposta non fa sorgere in capo al proponente alcun diritto 

a compensi o indennizzi per eventuali oneri sostenuti in relazione alla proposta presentata. 

ATER di Vicenza si riserva, in qualsiasi momento e per motivate ragioni anche di pubblico interesse, 

di sospendere o revocare il presente Avviso, ossia di integrare il medesimo con ulteriori specifiche 

tecniche anche a valle di eventuali indicazioni del tavolo tecnico GSE e/o chiarimenti. 

In considerazione delle tempistiche connesse all’iter di acquisizione e valutazione delle eventuali 

proposte di finanza di progetto, nonché dei tempi necessari all’espletamento delle relative procedure 

di gara, ATER si riserva di non dare corso alla valutazione delle proposte eventualmente ricevute 

oltre il termine del 18/11/2025, e ciò senza che gli operatori economici partecipanti possano vantare 

alcuna pretesa di sorta. 
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art. 7. REQUISITI DEGLI INTERESSATI/PROPONENTI 

 

Possono presentare la Proposta società cc.dd. Energy Service Company (ESCO) come definite nel 

Decreto di efficientamento energetico: 

- persona giuridica organizzata in forma d’impresa, singola o aggregata, quali consorzi, 

contratti di rete o associazione temporanea d’impresa, che fornisce servizi energetici ovvero 

altre misure di miglioramento dell'efficienza energetica nelle installazioni o nei locali 

dell'utente e, ciò facendo, accetta un certo margine di rischio finanziario ai sensi del decreto 

legislativo 30 maggio 2008, n. 115, recante “Attuazione della direttiva 2006/32/CE relativa 

all'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e abrogazione della direttiva 

93/76/CEE”, in possesso della certificazione in corso di validità secondo la norma UNI CEI 

11352; 

- in possesso dell’iscrizione nel registro della camera di commercio, industria, artigianato e 

agricoltura o nel registro delle commissioni provinciali per l'artigianato, o presso i competenti 

ordini professionali, per attività pertinenti a quelle che forniscono servizi energetici. 

 

Non possono presentare la Proposta, le ESCo:  

- in stato di liquidazione volontaria o sottoposte a procedure concorsuali con finalità 

liquidatorie; 

- i cui legali rappresentanti o amministratori siano stati condannati, con sentenza definitiva o 

decreto penale di condanna divenuto irrevocabile o sentenza di applicazione della pena su 

richiesta ai sensi dell’articolo 444 del codice di procedura penale, per i reati che costituiscono 

motivo di esclusione di un operatore economico dalla partecipazione a una procedura di 

appalto o concessione ai sensi della normativa in materia di contratti pubblici relativi a lavori, 

servizi e forniture vigente alla data di presentazione della domanda;  

- nei cui confronti sia stata applicata la sanzione interdittiva di cui all’articolo 9, comma 2, 

lettera d), del decreto legislativo 8 giugno 2001, n. 231 e successive modifiche e integrazioni 

o altra sanzione che comporti il divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione;  

- che abbiano ricevuto e non rimborsato o depositato in un conto bloccato gli aiuti individuati 

quali illegali o incompatibili dalla Commissione europea;  

- prive dei requisiti di ordine generale previsti dagli artt. 94, 95 e 98 del Codice e che non siano 

incorsi nella condizione di cui all’art. 53, comma 16-ter, del D.lgs. n. 165/2001; 

- che si trovino in altre condizioni previste dalla legge come causa di incapacità a beneficiare 

di agevolazioni pubbliche o comunque a ciò ostative. 
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Si specifica che si ritiene inoltre opportuno consentire la presentazione di una nuova proposta anche 

da parte del proponente iniziale qualora dovessero intervenire nuove normative (come ad esempio 

il DCPREV 14030 del 01/09/2025 recante “Linea guida di prevenzione incendi per la progettazione, 

installazione, esercizio e manutenzione di impianti fotovoltaici”), o comunque dovessero entrare in 

vigore regolamenti, o dovessero essere pubblicati chiarimenti anche da parte degli enti gestori della 

misura 

 

I requisiti specifici di capacità tecnica e professionale e di capacità economico-finanziaria (es. 

categorie SOA da possedere) per le eventuali fasi conseguenti, saranno oggetto di successiva 

definizione sulla base della proposta selezionata ai sensi dell’art. 193 comma 7 del D.Lgs. 36/2023 

ss.mm.ii.. 

 

art. 8. MODALITÀ SPECIALI DI FINANZIAMENTO DELL’OPERAZIONE 

 

La realizzazione degli interventi dovrà avvenire interamente a carico della ESCo, mediante: 

- sovvenzione in misura pari al 65% del costo degli interventi tramite la misura del PNRR M7-

Investimento 17 RePowerEU; 

- per la quota parte del valore della proposta che non beneficia della predetta sovvenzione, la 

ESCo potrà ricorrere a: 

o altri contributi, crediti di imposta o agevolazioni (ivi compreso il Conto termico) fino a 

copertura del costo complessivo; 

o prestito non superiore al 35% del costo degli interventi erogato da Banche 

convenzionate; 

o risorse proprie ovvero finanziamenti concessi dal sistema bancario, anche in 

complementarità al suddetto prestito. 

L’operatore economico, dunque, autofinanziando l’esecuzione degli interventi si assumerà per intero 

il rischio di non ricevere un corrispettivo laddove le condizioni per beneficiare dei finanziamenti non 

siano soddisfatte. 

Le proposte dovranno prevedere una fase di gestione successiva alla realizzazione degli interventi 

secondo la forma contrattuale dell’EPC. 

 

art. 9. RUP  

 

Il Responsabile Unico del Progetto è l’ing. Paolo Dalla Riva 
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art. 10. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI 

 

Ai sensi dell’art. 13 D.lgs. 196/2003 e del Regolamento (UE) 679/2016, si informa che le finalità di 

cui sono destinati i dati raccolti ineriscono strettamente e soltanto allo svolgimento della procedura 

di cui trattasi. 

Il presente Avviso resterà pubblicato sul sito web di ATER nella sezione “Amministrazione 

Trasparente” accessibile attraverso il sito internet della Stazione Appaltante (www.atervicenza.it). 

 

IL R.U.P. 

Ing. Paolo Dalla Riva 

http://www.atervicenza.it/
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