AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE DELLA PROVINCIA DI VICENZA

DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

adottata il giorno 11/12/2025

Presidente :  Valentino Scomazzon P
Consigliere :  Fabio Biasin P
Consigliere :  Ingrid Bianchi P
Revisore Unico :  Lorenzo Monesi P
Segretario : Mirko Campagnolo P

OGGETTO N. 92: INTERVENTI DI CUI ALLA MISSIONE 7 1.17 DEL CAPITOLO
REPOWEREU DEL PNRR - VALUTAZIONE AI SENSI DELL’ART. 194 COMMA 5
D.LGS. 36/2023 DELLE PROPOSTE PRESENTATE A SEGUITO PUBBLICAZIONE
AVVISO PUBBLICO EX ART. 193 COMMA 4 D.LGS. 36/2023 FINALIZZATO ALLA
PREDISPOSIZIONE DA PARTE DI ESCO DI PROPOSTE DI PARTENARIATO
PUBBLICO PRIVATO PER L’EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEL
PATRIMONIO IMMOBILIARE DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (E.R.P.)
DI PROPRIETA’ DELL’ATER DI VICENZA.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Premesso:

che ¢ stato pubblicato il decreto interministeriale del 9 aprile 2025 del Ministro per gli
Affari europei, le Politiche di coesione e il PNRR, di concerto con il Ministro dell’Economia
e delle Finanze, recante le disposizioni attuative per la Missione 7 1.17 del Capitolo
REPowerEU del PNRR, finalizzato a incentivare investimenti per interventi da parte delle
societa ESCo per le ristrutturazioni energetiche dell’Edilizia Residenziale Pubblica (E.R.P.);

che, tramite il contributo assegnato alle ESCo dalla Misura M 7 .17, vi € I’opportunita di
rivalutare ed efficientare una parte del patrimonio immobiliare di ATER Vicenza consentendo
di incrementare il valore patrimoniale, allungare la vita utile dei fabbricati, ridurre gli oneri
gestionali per future manutenzioni, migliorare il decoro, la sicurezza degli immobili e
I’efficienza energetica degli stessi con risvolti ambientali, sociali ed economici;

che a seguito di quanto sopra, con deliberazione del 18/06/2025 prot. n. 8966 ogg. n. 58 il
C.d.A. dell’ATER di Vicenza, individuando come suscettibili di intervento parte degli edifici
appartenenti al patrimonio di riserva, ha approvato 1’avviso pubblico ex art. 193 comma 2
D.Lgs. 36/2023 finalizzato alla predisposizione da parte di ESCo di proposte di PPP per la
realizzazione degli interventi in parola, ritenendo sussistente 1’interesse pubblico preliminare
all’elaborazioni di proposte;
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che, con decreto del Direttore dell’ATER del 5/08/2025 n. 376, si & provveduto ad
individuare come RUP per gli interventi in oggetto 1’ing. Paolo Dalla Riva dell’Area Tecnica
aziendale;

che, a seguito della pubblicazione dell’avviso pubblico di cui sopra, sono pervenute
cinque proposte formulate da altrettanti operatori economici tra le quali, in esito ad istruttoria
del RUP, con deliberazione del 18/09/2025 prot. 13271 ogg. n. 76 il C.d.A. dell’ATER ha
verificato I’interesse pubblico della proposta presentata dal RTI costituendo: Barbin impianti
S.r.1.-Futurhouse S.r.l., risultando quella complessivamente piu aderente a quanto richiesto
nell’avviso pubblico e agli obiettivi dell’ente;

che in data 19/09/2025, ai sensi dell’art. 193 comma 4 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii., ¢
stato pubblicato specifico avviso nella sezione «Amministrazione trasparente» del sito
istituzionale con il quale ¢ stato fissato il termine di sessanta giorni - scadenza 18/11/2025 -
per la presentazione di proposte relative al medesimo intervento;

che, entro la scadenza del 18/11/2025, sono pervenute quattro proposte formulate dai
seguenti operatori:

La Cascina Costruzioni S.r.1.;
RTI costituendo: AGSM Smart Solutions S.r.l., Gemmo S.p.a., Eris S.r.l. — nel
seguito AGSM;
COSVE S.r.l;
RTI costituendo: Futurhouse S.rl., Barbin Impianti S.rl. — nel seguito
Futurhouse;

che a seguito della valutazione dell’istruttoria redatta dal RUP, ¢ emerso che:
La Cascina Costruzioni S.r.L.: la proposta tecnica risulta ben strutturata presenta
pero le principali seguenti criticita:

o posizionamento di montanti ed apparecchiature impiantistiche
che comportano la realizzazione di significative lavorazioni da
eseguirsi all’interno degli alloggi abitati;

o la stima dei consumi energetici ante intervento (baseline
energetica) posti a base della componente del canone
denominata ‘“componente efficientamento energetico” non
paiono essere congrui,

AGSM: lo studio progettuale pare essere, di massima, di livello meno
approfondito rispetto alle proposte degli altri operatori economici e pone alcuni
vincoli legati a successivi approfondimenti progettuali. In relazione alle opere, e
da confronto con le altre proposte ricevute, pone a carico di ATER un canone
elevato, inoltre ¢ di importo prossimo al minimo ammesso dalla misura;

COSVE S.r.l.: la proposta elaborata ¢ ben strutturata e risulta sotto il profilo
tecnico accettabile; pone pero a carico di ATER oneri e spese che dovrebbero
essere in capo al proponente. Inoltre ¢ di importo prossimo al minimo ammesso
dalla misura e non risulta conveniente sotto il profilo economico in quanto il
canone proposto ¢ molto elevato, confrontato anche con I’ammontare delle
opere previste;
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Futurhouse: la proposta tecnica ¢ ben strutturata e presenta gli elementi di
preferenza indicati nel seguito. Il canone proposto a carico di ATER appare
proporzionato in considerazione anche dell’importo totale delle opere;

che, con riferimento all’art. 2 dell’ Avviso ex art. 193 comma 4 D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii.,
la proposta di Futurhouse presenta i seguenti elementi di preferenza principali:

Elevate performance energetico-ambientali dell’involucro opaco e dei nuovi
serramenti, garantite anche grazie a proposte qualitative dei materiali con
conseguenti attese prestazioni energetiche migliori rispetto le altre proposte;
Progettazione degli impianti e del relativo distributivo che consentono di
garantire la continuita del servizio riscaldamento e acqua calda sanitaria degli
alloggi;
La scelta di utilizzo di un’importante componente di fonti rinnovabili (solare
termico ed in particolare fotovoltaico abbinato a batterie di accumulo) che
consentiranno di ridurre i costi per il servizio riscaldamento e produzione ACS a
carico degli inquilini con conseguenti risvolti di tipo sociale ed economico;
Installazione di impianti di ventilazione meccanica controllata;
Minimizzazione della variabilitd del canone proposto a carico di ATER e
ragionevolezza/proporzionalita dello stesso in funzione alle opere proposte;
Inclusione nelle opere previste dell’isolamento verso locali “freddi” situati al
piano terra/interrato (per alcuni fabbricati) e dell’isolamento dei vani scala;
Inclusione negli interventi proposti di lavorazioni accessorie quali: linee vita,
rifacimento lattonerie, ricollocazione opere preesistenti (impianti esistenti,
tendaggi, climatizzatori, etc), opere edili accessorie correlate alla
centralizzazione del riscaldamento;
Inclusione nella proposta dell’efficientamento del sistema di illuminazione
esistente (parti comuni e alloggi);
Sartorializzazione delle soluzioni proposte in base ai vari fabbricati, il che
presuppone un approfondito ed accurato studio dello stato di fatto che ha
potenzialmente permesso di identificare le criticita esistenti;

che, per le motivazioni sopra esposte, si ritiene la proposta di Futurhouse fattibile e
maggiormente corrispondente ai fabbisogni di ATER e, pertanto, da sottoporre alla procedura
prevista dal comma 6 dell’art. 193 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii.;

che I’individuazione di un unico operatore da assoggettare alla procedura prevista dal
comma 6 dell’art. 193 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii. comporta il rispetto del principio del
risultato e garantisce la necessaria celerita procedurale imposta dalle stringenti tempistiche
dettate dalla Misura M 7 1.17 anche in considerazione delle successive fasi procedurali che
prevedono ’acquisizione di pareri obbligatori di Enti terzi quali NUVV e DIPE ex art. 18-bis
del D.L. 36/2022;

che, come previsto anche dall’art.6 dell’avviso ex art. 193comma 4 D.Lgs. 36/2023
ss.mm.ii.:. “La fase di individuazione del promotore, ancorché procedimentalizzata, e
connotata da amplissima discrezionalita amministrativa, tale da non potere essere resa
coercibile nel giudizio amministrativo di legittimita, essendo intesa non gia alla scelta della
migliore fra una pluralita di offerte sulla base di criteri tecnici ed economici preordinati, ma
alla valutazione di un interesse pubblico che giustifichi l’accoglimento della proposta
formulata dall’aspirante promotore”;
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che i1 proponenti non avranno nulla a che pretendere, nemmeno a titolo di rimborso per
spese ed oneri sostenuti per la predisposizione delle proposte presentate; I’ATER si riserva in
ogni caso ¢ in qualsiasi momento il diritto di integrare, sospendere, interrompere o revocare
definitivamente la procedura e cio senza che il proponente possa avere alcunché a pretendere;

che nelle successive fasi ATER di Vicenza si riserva di interrompere la procedura in
qualsiasi momento a suo insindacabile giudizio (ad es. qualora le tempistiche procedurali non
consentissero di rispettare le scadenze imposte, qualora si riscontrassero difficolta all’esito
della pubblicazione delle regole operative sul Conto Termico 3.0 da parte del GSE), senza che
gli operatori economici possano avanzare alcuna pretesa in merito; si precisa in ogni caso che
la presentazione di una proposta non fa sorgere in capo al proponente alcun diritto a compensi
o indennizzi per eventuali oneri sostenuti in relazione alla proposta presentata;

che si procedera ai sensi dell’art. 193 comma 6 D.Lgs. 36/2023 dandone notizia nella
sezione “Amministrazione trasparente” del sito mediante la pubblicazione della presente
deliberazione;

sentito il parere di legittimita del Direttore
a voti unanimi
DELIBERA

di approvare 1’attivita istruttoria svolta dal RUP e dai consulenti esterni;

di ritenere la proposta di Futurhouse fattibile e maggiormente corrispondente ai

fabbisogni di ATER;

3. di dare mandato al RUP di procedere alla sottoposizione di detta proposta alla procedura
di valutazione ai sensi dell’art. 193 comma 6 del D.Lgs. 36/2023 ss.mm.ii.;

4. di provvedere alle necessarie pubblicazioni sul sito istituzionale e alla comunicazione al
soggetto interessato;

5. didelegare la Direzione ad ogni successiva relativa incombenza.

N —

Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE
VALENTINO
SCOMAZZON
12.12.2025
11:24:34
GMT+00:00
IL SEGRETARIO
ILDIRETTORE
Arch, Mirko Campagnolo
(Documentofirmato digitalmente ai sensi
dell*art 24 del D.Lgs. n. 82,2005 & s.m.i)
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